-PROJEKT-

UCHWALA Nr ...............
RADY GMINY LESNA PODLASKA

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy LeSna Podlaska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1
pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢ co
nastepuje:

§ 1

Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Le$na Podlaska, w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Le$na Podlaska.
§ 3

Traci moc uchwata Nr VI/35/2003 Rady Gminy Le$na Podlaska z dnia 4 czerwca 2003 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lesna Podlaska.

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubelskiego.



Zatacznik do Uchwaty Nr.......
Rady Gminy Lesna Podlaska
zdnia ..................

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lesna Podlaska

Rozdzial 1

Postanowienia ogodlne
§1

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Lesna Podlaska tworzony jest i utrzymywany celem
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej Gminy Le$na
Podlaska.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Le$na Podlaska tworzg lokale stanowigce wtasno§¢ Gminy
Lesna Podlaska.

3. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Le$na Podlaska wchodzg lokale przeznaczone
do najmu na czas oznaczony lub nieoznaczony.

4. W imieniu Gminy Le$na Podlaska wszelkie prawa i obowigzki wynajmujacego, w tym
zawieranie i rozwigzywanie umow najmu na warunkach ustalonych w niniejszej
uchwale i zgodnie z przepisami ustawy wykonuje Wojt Gminy Lesna Podlaska.

Rozdzial 2

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2

1. Ustala sig, ze Sredni miesigczny dochdd, w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, na jednego czlonka gospodarstwa domowego osob ubiegajacych si¢
o oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas nieoznaczony, nie moze by¢ wyzszy
niz:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Ustala sig, ze $redni miesigczny dochdd w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku, na jednego cztonka gospodarstwa domowego osdb ubiegajacych si¢
o oddanie w najem socjalny lokalu, nie moze by¢ wyzszy niz:



1) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 3

Zastosowanie obnizki czynszu uzaleznione jest od wysokosci dochodu brutto
wszystkich cztonkow gospodarstwva domowego w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa osiggnigtego przez okres 3 miesigcy poprzedzajacych miesigc, w ktorym
ztozono wniosek o najem i skutkuje:

1) w przypadku nie przekroczenia 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym obnizka czynszu o 10%,

2) w przypadku nie przekroczenia 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym obnizka czynszu o 10%.

Do wyliczenia dochodu, o ktorym mowa w ust. 1-2, stosuje si¢ zasady stanowigce
podstawe obliczenia dodatku mieszkaniowego, o ktérych mowa w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych.

Rozdzial 3

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4

Za warunki zamieszkiwania, ktoére kwalifikuja wnioskodawce do ich poprawy uznaje si¢
sytuacje, gdy zachodzi co najmniej jedna z ponizej okreslonych sytuacji:

1))

2)

3)

w zajmowanym lokalu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie
wieloosobowym przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi lub 10 m* w przypadku
gospodarstwa domowego jednoosobowego,

wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, ktory jest w stanie technicznym zagrazajacym
zdrowiu i zyciu mieszkancow,

wnioskodawca zamieszkuje lokal niedostosowany do potrzeb zdrowotnych najemcy lub
czlonkéw rodziny, potwierdzone odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 4

Kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5

. Ustala si¢ pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego 1 najmu

socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na czas nieoznaczony
w nastepujacych przypadkach:

1) utraty dotychczasowego mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy
budowlanej lub innych naglych zdarzen losowych,



2) opuszczenia rodziny zast¢pczej, domu dziecka Ilub placowki opiekunczo
wychowawczej w zwigzku z osiggni¢ciem pelnoletnosci,

3) gdy Wnioskodawca jest ofiara przemocy zamieszkujaca z jej sprawcami, co zostato
potwierdzone prawomocnym orzeczeniem sadu i dotychczas zamieszkiwata na
terenic Gminy, jezeli nie moze przebywa¢ w dotychczasowym miejscu
zamieszkania,

4) gdy Wnioskodawca posiada orzeczony stopien niepelnosprawnos$ci w stopniu
umiarkowanym lub znacznym lub gdy czlonek rodziny posiada orzeczenie o
niepetnosprawnosci lub orzeczony stopien niepelnosprawnosci w  stopniu
umiarkowanym lub znacznym,

5) gdy Wnioskodawca samotnie wychowuje niepelnosprawne dziecko lub dzieci.

2. W przypadku zbiegu kryteriow pierwszenstwa, o ktorych mowa w ust. 1, jako kryteria
dodatkowe ustala sig:

1) liczbe o0s6b w gospodarstwie domowym, posiadajacych orzeczenie o
niepetnosprawnosci,
2) liczbg matoletnich dzieci w gospodarstwie domowym.

Rozdzial 5

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 6

1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest
na pisemny wniosek najemcow.

2. Zamiana lokali pomig¢dzy najemcami w zasobie mieszkaniowym, mozliwa jest po
obustronnym porozumieniu oraz uzyskaniu pisemne] zgody Wojta Gminy 1
dokonywana jest poprzez rozwigzywanie dotychczasowych umoéw najmu 1 zawarcie
nowych umow z osobami dokonujgcymi miedzy sobg zamiany lokali.

3. Zamiana obecnie wynajmowanego lokalu mieszkalnego na wolny w zasobie
mieszkaniowym dokonywana jest za zgoda Wojta Gminy w przypadku:

1) potrzeby zmniejszenia metrazu z uwagi na klopoty z jego utrzymaniem,

2) utrudnionego dostepu do lokalu z uwagi na stan zdrowia najemcy lub cztonka jego
gospodarstva domowego, przemawiaja za tym wzgledy rodzinne, spoteczne i
materialne.

Rozdzial 6

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej



§ 7

1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu zawierany na czas nieoznaczony lub najem
socjalny lokalu, jest zobowigzana do ztozenia pisemnego wniosku w Urzedzie Gminy
Lesna Podlaska.

2. Wnhniosek winien zawiera¢ w szczeg6lnosci: imi¢ i nazwisko wnioskodawcy, miejsce
aktualnego zamieszkania, deklaracje o wysokosci dochodu uzyskiwanego przez
wnioskodawce 1 0sOb zgltoszonych do wspdlnego zamieszkiwania, os§wiadczenie ostanie
majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego, opis dotychczasowych warunkow
mieszkaniowych, przyczyny ubiegania si¢ o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy.

3. W przypadku ztozenia niekompletnego wniosku, wnioskodawca zostaje wezwany do
uzupehlnienia brakow w wyznaczonym terminie. Nieuzupetnienie wniosku w
wyznaczonym terminie skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpoznania.

4. Przy wstgpnej merytorycznej weryfikacji wniosku uwzglednia si¢ réwniez informacje
oraz dokumentacj¢ pozostajaca w dyspozycji Urzedu.

5. W celu poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o
najem lokali mieszkalnych, Wojt powotuje w drodze =zarzadzenia Komisj¢
mieszkaniowa.

6. Do zadan komisji mieszkaniowej nalezy sprawdzanie w razie koniecznos$ci, warunkow
mieszkaniowych i materialnych w miejscu zamieszkania wnioskodawcy, opiniowanie
wnioskdw o najem lokali oraz opracowywanie projektu listy osob, z ktérymi umowy
najmu powinne by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

7. Rozstrzygnigcie o przydziale lokalu podejmuje Wojt, po zapoznaniu si¢ z opinig
Komisji mieszkaniowe;.

Rozdzial 7

Zasady postepowania w stosunku do os0b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 8

1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego
najem nie wstapity po $mierci najemcy zobligowane sg do opuszczenia zajmowanego
lokalu lub do ztozenia wniosku o jego wynajem pod warunkiem, ze spetnig warunki
opisane w niniejszych zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Osoby bedace cztonkami gospodarstwva domowego najemcy wspdlnie z nim
zamieszkujace w sytuacji opuszczenia lokalu przez najemce z zamiarem rezygnacji z
najmu zobowigzane sg do opuszczenia lokalu w terminie 2 miesigcy od daty
opuszczenia lokalu przez najemce.

3. Osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego najemcy wspdlnie z nim
zamieszkujace w sytuacji nie wstapienia w najem po $Smierci najemcy, zobowigzane sg
do opuszczenia lokalu w terminie 2 miesigcy od daty $mierci najemcy.



Rozdzial 8

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 9

1. Lokal mieszkalny proponowany osobie niepelnosprawnej powinien by¢ w miare
mozliwo$ci wyposazony w urzadzenia sanitarne dostosowane do rodzaju
niepetnosprawnosci tej osoby.

2. Lokal do ktérego kierowana jest osoba z niepetnosprawnoscia ruchowa, powinien by¢
potozony na parterze budynku i nie powinien posiada¢ barier architektonicznych.

Rozdzial 9

Zasady przeznaczenia lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego

§ 10

1. Dopuszcza si¢ wynajmowanie lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Le$na Podlaska
w zwigzku z realizacja zadan przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o
pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i
systemie pieczy zastepczej poprzez wydzielenie lokali z posiadanego zasobu lub
poprzez najem lokali dla oséb trzecich.

2. Lokale na cele okreslone w ust. 1, wyznacza si¢ na uzasadniony wniosek wtasciwych
instytucji, realizujacych zadania na rzecz wspdlnoty samorzadowej Gminy Le$na
Podlaska.



